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Eckdaten

Baujahr 1911

Objektart Einfamilienhaus, freistehend mit integrierter Einliegerwohnung

Grundstücksgröße 705 m2

Kaufpreis Verhandlungsbasis

Grundsteuer jährl.  343,76 Euro

provisionsfrei 

Ausstattung

umbaute Grundfläche ca. 192 m2

Wohnfläche (inkl Bäder + Flure) ca. 252 m2

Anzahl Zimmer 11

Bad 2 Bäder mit Dusche (keine Badewanne)

Gäste-WC Dusche

Küche Einbauküche

Fenster Holzrahmen, dreifach Isolierverglasung

Fussböden Laminat, Kork und  Fliesen, teilw. Fussbodenheizung

Terrasse 317 x 462 cm

Zisterne 5.000 Liter, Regenwasser für Gartenbewässerung

Heizungsart Gas

Energieausweis gültig bis 14.10.2032 

Energiebedarf 176kWH (m2*a), Energieeffizienz F

Keller mit Fenstern ca. 75 m2

Garage 2 Stellplätze

Fussbodenheizung, Sauna, Kamin 



Heike und Dirk-Toralf Baerens | 31241 Ilsede | Zum Hallenbad 2
mobil 0172.756 09 35| heike.baerens@gmx.de

Ilsede

Klein Ilsede

Groß Bülten

Groß Ilsede

Gadenstedt

Ölsburg

Bülten

Veilchenhöhe

B 444

B 444

B 444

B 444

K 26K 27

K 28

K 29

K 29

K 31

K 31

K 31

K 44

K 72

K 72

G
er

ha
rd

st
ra

ße

Br
eit

e S

tra
ße

Gerhard-Lukas-Straße

Gerhard-Lukas-Straße

Lauenthaler Weg

Schützenstraße

Schützenstraße

O
stertorstraße

Am
 B

re
ite

n 
To

r

An
 d

er
 H

üt
te

An der Hütte

An der Fuhse

An der Fuhse

Am
 G

ei
er

be
rg

Oberger Weg

Junkernberg

Eichstraße

Zuckerw
eg

Fuhseauen

Landwehr

Landwehr

Am Brink

Am
 G

ro
ß 

Ils
ed

er
 H

ol
z

Al
te

 B
er

lin
er

 S
tr

aß
e

Schmedenstedter Weg

Königsberger Straße

An
 d

er
 M

arkuskirche

Hinter der Schule

Hinter den Reihen

St
ei

nb
rü

ck
er

 W
eg

Im
 K

le
in

en
 F

el
de

Hinter den Höfen

Frehenbergstraße

Al
t K

le
in

 B
ül

te
n

Vor dem Tagebau

Industriestraße

Friedrichstraße

El
is

ab
et

hs
tr

aß
e

Da
nz

ig
er

 S
tra

ße

Bültener Straße

Berliner Straße

An
 d

er
 M

o lk
er

e

Am
 Schulzentrum

Am Schulzentrum

Am Kindergarten

Am Bügerzentrum

Zu
r F

eu
er

los
en

Zum W
asserturm

Re
ul

ec
ke

st
ra

ße

Preuß-Siedlung

O
berer D

ohrw
eg

La
ng

er
ho

rn
sw

eg

Im Lütgen Kam
p

Hostmannstraße

H
einrichstraße

Glückaufstraße

Breughelstraße

Bodenstedtsweg

Am
 K

al
isc

ha
ch

t

Zum Hallenbad

Zum Fuchsberg

W
ilhelm

straße

Theodorstraße

Schw
arzer W

eg

Schäferstraße

Schachtstraße

Ostlandstraße

Ö
ls

bu
rg

er
 W

eg

Ö
lsburger W

eg

Meeschestraße

Luckauer Ring

Klosterstraße

Im
 D

re
ie

rf
el

d

Ilseder Hütte

Ils
ed

er
 H

üt
te

H
erm

annstraße

H
an

do
rf

er
 W

eg
H

an
do

rf
er

 W
eg

Gewerbestraße

Friedenstraße

Fasanenstraße

Bolzbergallee

Berliner Ring

An der Kirche

Am
 Fischteich

Zur Schlacke

Veilchenhöhe

Ve
ilc

he
nh

öhe

So
m

m
er

st
ra

ße

Schmaler Weg

Lange Straße

Kleine Heide

Hubertusring

Herderstraße

Gartenstraße

Fröbelstr
aße

Dinkelstraße

Cäcilienhöhe

Brockenblick

Brockenblick

An der Mühle

Am Kraftw erk

Am
 H

oh
en

 W
eg

Albertstraße

Weidestraße
Te

ich
straße

Te
ic

hs
tä

tte

Stahlstraße

Schulstraße

Schmiedeweg

Peiner Feld

Moltkenburg
M

ittel  F el d

M
eierstraß

e

Im Stahleck

Gr
oß

e 
H

ei
de

Ge
rs

te
nk

am
p

Ge
or

gs
tr

aß
e

Erlenstraße

Eisenstraße

Angerstraße

Al
t O

st
la

nd

Ahornstraße

Adolfstraße

Zitterfeld

Ti
ef

er
 W

eg
Ti

ef
er

 W
eg

Sp
er

be
rw

eg

Sch
önebeck

Sc
hö

ne
be

ck

Sandstraße Ringstraße

Po
st

st
ra

ße

Nordstraße

Lönsstraße

Karlstraße
Karlstraße

Götzenburg

Fontaneweg

Fichtenw
eg

Feldstraße

D
or

fs
tra

ße
De

ck
er

sw
eg

Burgstraße

Barbaraweg

Ba
hn

st
ra

ße

Asser Ring

Am Tagebau

Zu
m

 B
us

ch

Zit terweg

Wiesenweg

W
eidenw

eg

W
eidenw

eg

Stiegfeld

Pappelw
eg

M
ee

rw
ie

se

M
eersfeld

Kuhlenweg

Hopfenweg

Gradeberg

Gerberweg

Ellernw
eg

Ei
lfa

ck
er

Alter Weg
Triftw

eg

Triftw
eg

Sülteweg

Schulweg

N
ordring

Maschtor

Heideweg

Grenzw
eg

Bruchw
eg

Beekew
eg

Am Walde

Am
m

er
w

eg

Am
 Bulte

W
aldw

eg

Südfeld

Sandw
eg

Riedweg

O
st

rin
g

Meerweg

Feldweg

D
am

m
w

eg

Bergweg

Am Wall

Am Rin
g

Oheweg

ErzwegInsel

Erzbahn

Am
 G

ro
ß 

Ils
ed

er
 H

ol
z

Ka
un

en
ga

ng

Fuhsewiesen
Klein Ilsede

ers

Auflandeteich
Groß Bülten-

Adenstedt

Bolzberg

Emilieschacht

Peiner
Frischbeton

Sportplatz
am Bolzberg

Bio-Kläranlage

Hubertussee

Gewerbegebiet
Heise

Fußballplatz
Groß Bülten

Au
eb

ac
hFu

hse

Fu
hs

e

Fu
hs

e

Beeke

Be
ek

e

Fuhse

Fu
hse

Peine

Ilsede

lschen
Gadenstedt

Ga
de

ns
ted

t

Adenstedt

O
berg

Klein Ilsede

Bülten

Bülten

Bülten

Groß Ilsede

Gr
oß

 B
ül

te
n

G roß Bülten

Ö
lsburg

Ölsb
urg

Ölsb
urg

Ölsburg

Nähere Umgebung von Ilsede



Heike und Dirk-Toralf Baerens | 31241 Ilsede | Zum Hallenbad 2
mobil 0172.756 09 35| heike.baerens@gmx.de

Groß Ilsede

Ölsburg

B 444

B 444

K 26

K 2
K 27

K 27

K 72
K 72

Ge
rh

ar
ds

tr
aß

e

Ge
rh

ar
ds

tr
aß

e

Gerhardstraße

Gerhard-Lukas-Straße

An
 d

er
 H

üt
te

An der Hütte

An
 d

er
 Fu

hs
e

r Fuhse

Oberger Weg

Oberger Weg

Eichstraße

Eichstraße

Fuhseauen

Fuhseauen

Am
 G

ro
ß 

Ils
ed

er
 H

ol
z

Schmedenstedter Weg

H
irschberger Straße

Stettiner Straße

Tagebau

Nachtigallenweg

Industriestraße

Friedrichstraße

El
is

ab
et

hs
tr

aß
e

Am
 Schulzentrum

Am Schulzentrum

Zu
r F

eu
er

los
en

Zum
 W

asserturm

Im
 Lütgen Kamp

Hostmannstraße

H
einrichstraße

Zum Hallenbad

Theodorstraße

Schw
arzer W

eg

Schäferstraße

Sc
hä

fe
rs

tra
ß

e

Luckauer Ring

Ilseder H
ütte

Ils
ed

er
 H

üt
te

H
an

do
rf

er
 W

eg
H

an
do

rf
er

 W
eg

Gewerbestraße

Friedenstraße

Fasanenstraße

Berliner Ring

An der Kirche

Weizenstraße

Kleine Heide

Fröbelstr
aße

Dinkelstraße

Am Kraftwerk

Albertstraße

tahlstraße

Schulstraße

Peiner Feld

M
üh

le
ng

ru
nd

Im Stahleck

Haagenbusch

G
er

st
en

ka
m

p

G
eo

rg
st

ra
ße

Erlenstraße

Backhausweg

Adolfstraße

Sp
er

be
rw

eg

Ritterkam
p

Po
st

st
ra

ße

Poststraße

Nordstraße

Lu
pi

ne
nw

eg

Kleiberweg

Karlstraße
Karlstraße

Do
rf

st
ra

ße

Burgstraße

Burgstraß e

Ba
hn

st
ra

ße

Am Tagebau

W
eidenw

eg

W
eidenw

eg

Stiegfeld

M
ee

rw
ie

se

M
eersfeld

G
radeberg

Ei
lfa

ck
er

Alter Weg

Ha
fe

rw
eg

Am
m

er
w

eg

d

Meerweg

Bergweg

Erzweg Fröbelstraße

An der Hütte

Oberger Weg

H
üt

te
nw

eg

W
in

ke
l

Am
 G

ro
ß 

Ils
ed

er
 H

ol
z

🠖🠖

🠖🠖

🠖🠖

🠖🠖

🠖🠖
🠖🠖

🠖🠖

🠖🠖

Bolzberg

Tagebau

Sportplatz
Ölsburg

Lagerplatz

Festplatz

Fuhse

Fuhse

Fuh
se

Fu
hs
e

Gadenst edt

Gad
en

ste
dt

Oberg

Bülten

Groß Ilsede

Gr
oß

 Il
se

de

Gr
oß

 B
ül

te
n

Ölsb
urg

Ölsb
urg

Neu
öl

sb
ur

g

Neu
öls

bu
rg

Lage und Umgebung des Hauses



Heike und Dirk-Toralf Baerens | 31241 Ilsede | Zum Hallenbad 2
mobil 0172.756 09 35| heike.baerens@gmx.de

Auszug aus Flurkarte

Das Grundstück besteht aus den Flurstücken 164/3 und 162/37.
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Lage

Groß Ilsede liegt östlich zwischen Hildesheim und Hannover. Die nächstgrößere Stadt Peine  
ist über die B444 in ca. 10 Minuten mit dem Auto oder dem Bus 517 erreichbar. Braunschweig 
erreicht man in ca. 35 Minuten über die B1.
Die angebotene Immobilie liegt zentral in Groß Ilsede. Alle Schulen (z. B. Grund- und Haupt-
schule, Realschule, Gymnasium) sind fußläufig innerhalb weniger Minuten erreichbar. In  
der näheren Umgebung befinden sich Geschäfte für den täglichen Bedarf. Hierzu gehören  
unter anderem Arztpraxen, Apotheken, Supermärkte, eine Tankstelle, Sparkasse, Bäckereien 
und Restaurants.

Objektbeschreibung

Dieses zentral in Ilsede gelegene freistehende Haus wurde im Jahr 2002 aufwändig renoviert 
und lädt zum Wohlfühlen ein. Es wird noch von den Verkäufern bewohnt. 
2017 erhielt die Fassade einen neuen Anstrich und das Dach wurde neu gedeckt und wärme-
gedämmt. 
Die lichte Höhe der Räume ist 2,75 m. (Wohn-/Esszimmer Erdgeschoss), Flur Obergeschoss 
2,60 m, Dachgeschoss (gerade Wände) 2,57m.

Das Haus betritt man über einen kleinen Windfang, der auch als Garderobe dient. Daran 
schliesst sich eine geräumige Diele an. Von ihr führen die originalen Holztüren in die Zimmer 
und das Gäste-WC im Erdgeschoss sowie auch in den Schuppen und Garage. Die Garage hat 
2 Einfahrten, die mit elektrischen Rolltoren verschlossen werden. 
Im Erdgeschoss befindet sich ein großer Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse. Von 
dort kommt man über eine kleine Treppe direkt in den Garten. An das Esszimmer ist die Küche 
angeschlossen. Diese liegt – ebenso wie die Terrasse und das Kaminzimmer – auf der Südseite 
des Hauses. Das Kaminzimmer ist durch 2 Stufen vom Esszimmer aus erreichbar und gehört zum 
unteren großzügigen Wohnbereich. Ein großes Panoramafenster gibt Einblick in den Garten. 
Eine seitliche Glasschiebetür führt zu einem kleinen terrassenähn lichen Vorplatz, der u.a. zum 
Holz lagern genutzt wird. Auch von hier aus hat man Zugang zum Garten.
Eine Holztreppe verbindet das Erdgeschoss mit dem 1. Stock und dem ausgebauten Dach-
boden. An der Treppe ist ein Treppenlift montiert, der bis in das obere Stockwerk fährt. 

Im 1. Stock befinden sich Gäste- bzw. Kinderzimmer, Schlafzimmer und das Bad mit Sauna,  
Dusche und Fussbodenheizung. Das Schlafzimmer und das Bad bilden einen separaten Bereich 
und sind durch einen kleinen Zwischenflur mit eingebautem Kleiderschrank verbunden. 
Im oberen Stockwerk kommen wir in die ausgebaute Einliegerwohnung mit eigenem Bad. 
Beide Bäder und das Gäste-WC verfügen über Fenster zum lüften.  
 
Der Keller ist voll ausgebaut und verfügt über 4 Räume, u.a. für die Heizung und einen Haus-
wirtschaftsraum. Er bietet Platz für Stau- und Hobbyraum mit Heizkörper. 

Auf der Gartenfläche finden sich verschiedene Sträucher und Bäume, z.B. Süßkirsche und japa-
nische Wildkirsche. Eine grosse Zaubernuss und zahlreiche Rhododendren stehen westlich vom 
Haus. Zur Bewässerung dient die Regenwasserzisterne. 
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Erdgeschoss

Grundrisse
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1. Stock
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Dachboden (Einliegerwohnung)
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Schnitt
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Ansichten
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Nordseite des Hauses mit Garageneinfahrten

Südseite des Hauses mit Garten



Zugang zum Haus (Nordseite)
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Vorgarten Eingangspforte von Garage 
zum Grundstück
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Zugang zur Terrasse von der Küche aus 
(Südseite)

Terrasse mit Zugang zum Garten Sitzgruppe auf der Terrasse
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Blick in die Diele mit Türen zum  
Gästebad und Zugang zur Garage

Gäste-WC Dusche in Gäste WC

Treppe mit Treppenlift
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Kaminzimmer mit Panoramafenster auf der Südseite 
(Blick vom Esszimmer)

Zugang vom Kaminzimmer zum  
Esszimmer mit Durchblick zur Küche

Kamin
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Bäder

Im 1. Stock

WC + Waschbecken

Sauna Dusche 

Dusche

In der Einliegerwohnung


