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Tausche Haus mit Garten gegen WG

400 Mitglieder hat das Netzwerk ,Gemeinsam Wohnen“. Die Suche nach einer Immobilie dauert aber oft Jahre.

Bettina Thoenes

Braunschweig. Liclo Michelau
wohnt in Lehndorf im eigenen
Haus. Noch - das muss betont wer-
den. 700 Quadratmeter Garten ge-
héren dazu. Gut geeignet fiir eine
Familie mit Kindern. Die ehemalige
Grundschullehrerin wiirde einer
solchen Familie gern den Platz rdu-
men, ihren individuellen Wohn-
raum verkleinern — und sollte er
wahr werden, ihr Traum vom ge-
meinschaftlichen Wohnen, dann
wiirden auf Anhieb acht weitere
Haéuser frei, sagt die 70-Jéhrige iiber
die Gruppe, mit der sie ihr Herzens-
projekt gestalten méchte. ,Wir be-
sitzen alle Immobilien mit Garten.“

Lielo Michelau gehort zu den
mehr als 400 Mitgliedern des im
Jahr 2010 gegriindeten Braun-
schweiger Netzwerks ,Gemeinsam
Wohnen“. Fiinf gemeinschaftliche
Wohnprojekte sind seither realisiert
worden, zehn weitere Gruppen aus
Braunschweig und Umgebung su-
chen geeigneten Wohnraum.

Wer sich fiir diese Wohnform ent-
scheidet, braucht einen langen
Atem. Im Schnitt dauere es 7 bis 12
Jahre, bis sich ein solches Projekt
verwirklichen lasse, erklart Lielo
Michelau. Denn zum einen muss es
fiir Paare, Singles und Familien
unter einem Dach unterschiedlich
grole Wohnfldchen zum privaten
Riickzug geben. Dareiche die Span-
ne von 40 bis zu 80 Quadratmetern.
Zum anderen braucht gemein-
schaftliches Leben auch Gemein-
schaftsrdaume. Und nicht zuletzt der
Wunsch nach einem citynahen
Wohnen der kurzen Wege kann die
Suche nach der passenden Immobi-
lie erschweren.

Es ist nicht immer leicht,
unterschiedliche
Bedurfnisse unter einen
Hut zu bringen.

Wolfgang Wiechers,
Netzwerk Gemeinsam Wohnen

Friiher habe sie sich nicht so sehr
um Kommunalpolitik gekiimmert,
rdaumt Michelau ein. Heute fragt sie
sich, wie sich Quartiere in Stidten
besser organisieren lassen, um die
Lebensqualitdt und Zufriedenheit
der Bewohner zu steigern. Die
Braunschweigerin  gehort inzwi-
schen zum Organisationsteam des
Netzwerks ,Gemeinsam Wohnen“
und ist Vorstandsmitglied im Wohn-
und Quartiersverein Holwede.

Zusammen mit Wolfgang Wie-
chers — Architekt, ehemaliger Leiter
der stddtischen Abteilung Stadt-
erneuerung und Netzwerk-Griinder
-hatsiesich langst auch an anderen
Orten schlau gemacht, zum Bei-
spiel in Liineburg, wo sich 80 Men-
schen aller Generationen zur Fi-
nanzierung ihres Wohnprojekts zu
einer Genossenschaft zusammen-
geschlossen haben.

Gemeinschaftliches Wohnen ist
mehr als ein Rezept gegen Einsam-
keit. Vielen geht es auch darum,
Ressourcen zu schonen - individu-
ellen Wohnraum zu verkleinern
und Auto, Fahrrad, Rasenmiher
oder Waschmaschine gemeinsam
zu nutzen.

Zudem stellen sich neue Fragen
des Zusammenlebens. Wie, zum
Beispiel, sollen Entscheidungen ge-
troffen werden, die alle angehen?
Per Mehrheitsbeschluss? Oder so
wie in der Liineburger Genossen-
schaft? Dort, berichtet Lielo Mi-
chelau, werde so lange geredet, bis

zum Wohnquartier werden.

ein fiir alle tragbarer Konsens gefun-
den sei. Dahinter steht Grundsétzli-
ches: Es sei nicht immer leicht,
unterschiedliche Bediirfnisse unter
einen Hut zu bringen, weill Wolf-
gang Wiechers.

In Braunschweig gehort zur Ge-
schichte des Netzwerks auch die
Geschichte von gescheiterten Hoff-
nungen. Der Blick zuriick: Fiinf]Jah-
re hat es laut Wiechers gedauert, bis
die Stadt Braunschweig Vorschlige
gemacht habe, welche Gebéude
sich fiir gemeinschaftliches Woh-
nen eigneten - darunter auch der
damals zum Verkauf stehende
Krankenhaus-Komplex an der
Gliesmaroder Strafe.

,Danach aber kam das groRe
Heulen und Zdhneklappern®, erin-
nert sich der Architekt. Drei Grup-
pen hitten sich fiir das Projekt
Gliesmaroder StraRe beworben.
Wiechers legte einen Testentwurf
fiir das Altgebdude vor. ,Alles war
gut geeignet.“ Und scheiterte am
Ende doch an anderen Pldnen des
Investors.

~Wendeschleife 38 hiel? ein wei-
teres - genossenschaftliches -
Wohnprojekt in Stockheim, das gu-
te Aussichten auf Erfolg hatte, bis
die Planung im vergangenen Jahr
angesichts steigender Zinsen ge-
stoppt werden musste. Der Grund-
gedanke in der Finanzierung: Das
eingebrachte Kapital in unter-
schiedlicher Hohe sollte solidarisch
bezahlbares Wohnen ermoglichen.

Ich habe immer
gemeinschaftlich
gewohnt. Ich glaube, ich
werde alt im Kopf, wenn
ich mich nicht mit
anderen austauschen
kann.

Lielo Michelau,
Netzwerk ,,Gemeinsam Wohnen*

In Genossenschaftsgriindungen
oder dem Zusammenwirken mit
Baugenossenschaften sieht Lielo
Michelau einen guten Weg, um sol-
che Wohnprojekte auch etwa fiir
junge Familien bezahlbar zu ma-

Wolfgang Wiechers und Lielo Michelau vor dem Klinikum

chen. Die 13 Teilnehmer in ihrer
Gruppe sind zwar alle zwischen 60
und 70 Jahre alt, doch verweist sie
auf Projekte, in denen Altere oft
eine Vorreiterrolle {ibernommen
hitten. Die Jiingeren kéimen erfah-
rungsgemall spéter — als Seitenein-
steiger - dazu.

,Wirsind die Ehrenamtlichen, die
die Zeit fiir die Vorarbeit haben.”
Thre personliche Motivation: ,Ich
habe immer gemeinschaftlich ge-
wohnt. Ich glaube, ich werde alt im
Kopf, wennich mich nicht mit ande-
ren austauschen kann.“ Sich auf an-
dere Menschen einzustellen, halte
den Geist beweglich.

Baugenossenschaften haben sich
in Braunschweig laut Wiechers be-
reits als gute Partner erwiesen. Die
Braunschweiger Baugenossen-
schaft habe sich in der WG an der
Kalandstral3e auf verschiedene Be-
diirfnisse beim Wohnungszuschnitt
eingestellt. Auch an der Reuterstra-
Re hat sie gemeinschaftliches Woh-
nen in einem ehemaligen Pflege-
heim ermdaglicht.

Die Wiederaufbau vermietet am
Ilmweg an ein Wohnprojekt. Am
Alsterplatz hat die Nibelungen
Wohnbaugesellschaft bei einem
Neubau gemeinschaftliches Woh-
nen mitgeplant.

Ein Aspekt bei solchen Wohnmo-
dellen, die immer hoher im Kurs ste-
hen: die Pflege im Alter. Man helfe
sich gegenseitig, klar. ,Aber es gibt
Grenzen“, sagt Lielo Michelau. So
bietet die Niwo am Altersplatz zum
Beispiel Wohn-Pflege-Gruppen an,
in die pflegebediirftig gewordene
Bewohner hiniiberwechseln kon-
nen.

Sollte Michelaus Traum von
einem Wohnprojekt am jetzigen
Klinikum-Standort Holwedestrafie
Realitit werden, wiren dort Kita,
Studenten- und Pflege-Wohnungen
unter einem Dach untergebracht.
Doch so weit ist es langst nicht: Im
néchsten Jahr will das kommunale
Groflkrankenhaus den Standort
aufgeben. In einem Wettbewerb zur
Nachnutzung hat ein Entwurf ge-
siegt, der ein Quartier mit dem
Schwerpunkt Wohnen vorschlgt.

Auf einem Teil der Flachen werde
im Rahmen der vorgesehenen Kon-
zeptvergaben — im Kontext unter-
schiedlicher Wohnformen - zum
Beispiel auch gemeinschaftliches
Wohnen verwirklicht werden kon-

nen, heilt es seitens der Stadtver-
waltung. Es sei moglich, einzelne
Grundstiicke oder Baublocke mit
entsprechenden Vorgaben zu ver-
kaufen. ,Wie und in welchem Um-
fang entsprechende Wohnfldchen
beriicksichtigt werden konnen, ist
Gegenstand der weiteren Planung®,
teilt Rainer Keunecke, Pressespre-
cher der Stadtverwaltung, mit.

Grundsétzlich unterstiitze die
Stadt die Realisierung neuer und al-
ternativer Wohnformen. ,Das vom
Rat auf Vorschlag der Verwaltung
beschlossene Braunschweiger Bau-
landmodell Wohnen sieht unter an-
derem fiir gemeinschafttliches Woh-
nen die Bereitstellung von ein bis
zwei geeigneten Grundstiicken pro
Baugebiet vor“, so Keunecke.
Wohnprojektgruppen konnten sich
hier mit ihren Konzepten bewer-
ben. ,Bei kommunalen Baugebie-
ten soll dies berticksichtigt werden.
Die Stadt vergibt Baugrundstiicke
gemdl Baulandmodell in aller Re-
gel giinstiger als auf dem freien
Markt.*

Die meisten wollen ihr
eigenes Bad, ihre Kliche,
Wohn- und Schlafzimmer.

Karin Stemmer,
Braunschweiger Baugenossenschaft

Zudem sei die Verwaltung vom
Rat beauftragt, unter anderem auch
durch Befragung des Netzwerks fiir
gemeinsames Wohnen den Bedarf
an Unterstiitzungsleistung zu ermit-
teln und daraus etwaigen weiteren
Handlungsbedarf aufzuzeigen.

Wolfgang Wiechers hat da schon
eine Idee: Um gemeinschaftliche
Wohnwiinsche besser umsetzen zu
konnen und Biirgern eine Anlauf-
stelle im Biirokratie-Dschungel zu
bieten, hofft er auf eine stddtische
Koordinierungsstelle fiir alternative
Wohnformen. Die Finanzierung fiir
ein externes Beratungsbiiro sei aus-
gelaufen. \Wir erwarten von der
Stadt immer noch einen Ergebnis-
bericht.“ Er ist iiberzeugt: Die 6f
fentliche Hand miisse neue Model-
le des Zusammenlebens strukturell
und finanziell férdern.

In Zeiten zunehmender Single-
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Haushalte und der Auflosung tra-
dierter Lebensformen sieht auch
Karin Stemmer, Vorstindin der
Braunschweiger Baugenossen-
schaft (BBG), in der Stdrkung des
sozialen Miteinanders ein wichtiges
Thema fiir die Wohnungswirt-
schaft. Die Auflsung von Familien-
banden hinterlasse eine soziale Lii-
cke. ,Darauf miissen wir Antwor-
ten finden.“

Projekte des gemeinschaftlichen
Wohnens nennt Karin Stemmer
eine moderne Form des Genossen-
schaftsgedankens. Den individuel-
len Wohnraum zugunsten von Ge-
meinschaftsflachen zuriickzu-
schrauben, dafiir sei aber nur eine
kleine Zielgruppe zu haben. ,Die
meisten wollen ihr eigenes Bad, ihre
Kiiche, Wohn- und Schlafzimmer.“

Kommen noch Gemeinschafts-
rdume hinzu, wird das Bauen teuer.
,In diesen Zeiten ist das eine Illu-
sion, es sei denn, man baut nur fiir
Reiche.“ Die BBG miisse an die Fol-
gekosten fiir die Mieter denken.
Wer sich eine solche Architektur
leisten konne, verwirkliche seine
Wohntrdume in Eigenregie.

Mit Gruppen, die gemeinschaft-
lich wohnen wollen, suche die Bau-
genossenschaft daher den kleinsten
gemeinsamen Nenner: Jede Woh-
nung innerhalb eines Projekts wer-
de individuell vermietet, Gemein-
schaftsflichen, die jederzeit auch
als Wohnungen zu nutzen sein
miissten, konnten dazugemietet
werden. Ziehe jemand aus, be-
stimmten die iibrigen Mieter selbst
die Nachmieter.

Fiir mehrheitstahiger als solche
Wohnprojekte halt Karin Stemmer
die Aktivierung und Stdrkung von
Nachbarschaften. Dazu brauche es
Begegnungsriume, Nachbar-
schaftstreffs und Quartiersmanager,
die die Bewohner dabei unterstiit-
zen, Gemeinschaftsleben zu organi-
sieren und Potenziale zu heben.
Veranstaltungen von Nachbarn fiir
Nachbarn, das gebe es schon an vie-
len Standorten.

Die Architektur konne dazu bei-
tragen, dass Menschen auf ihren
Alltagswegen miteinander in Kon-
takt kommen, sei es ein groRerer
Eingangsbereich als Treffpunkt fiir
Hausbewohner oder ein von Mie-
tern gemeinsam genutzter Wasch-
keller. ,Es muss nicht immer die Lu-
xusvariante sein.”



