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Die grofSen Wohnbau-Projekte in Braunschweig

Ein Uberblick zum aktuellen Stand: Wo wird gebaut? Welche Baugebiete werden zurzeit geplant? Und warum geht es mancherorts nicht voran?

Cornelia Steiner

Braunschweig. Auch kiinftig soll der
Wohnungsbau in Braunschweig
weiter vorangetrieben werden. Der
Rat hat im vergangenen Jahr das
neue Wohnraumversorgungskon-
zept beschlossen. Es sieht vor, bis
zum Jahr 2035 Baurecht fiir 12.200
neue Wohnungen zu schaffen -
riickwirkend von 2020 an. Ein Teil
davon ist schon umgesetzt.

Die meisten Wohnungen sollenin
Mehrfamilienhdusern  entstehen,
aber auch Ein- und Zweifamilien-
hiuser sind vorgesehen. Der Fokus
liegt auf bezahlbarem Wohnraum.
Deswegen gilt bei allen neuen Bau-
projekten, dass 30 Prozent der
Wohnfldche sozialer Wohnraum
sein miissen. Weitere 10 Prozent
sollen fiir das mittlere Preissegment
bereitgestellt werden.

Die aktuellen Bauprojekte

In den Baugebieten , Heinrich der
Lowe“ in Rautheim und ,Dibbes-
dorfer StraBe“ in Querum gehen die
Arbeiten in den néchsten Monaten
voraussichtlich dem Ende ent-
gegen. Im Baugebiet in Stéckheim
baut die stddtische Nibelungen
Wohnbau zurzeit mehr als 70 So-
zialwohnungen, ein Privatinvestor
errichtet 30 Eigentumswohnungen.
Im Nordlichen Ringgebiet wird der
zweite Bauabschnitt bald abge-
schlossen sein, dann folgt der dritte.

Mit Wenden-West geht es weiter
Als néchstes stadtisches Baugebiet
geht Wenden-West mit dem ersten
Bauabschnitt an den Start. Die Er-
schlieBung lduft noch, die Vermark-
tung soll in den nédchsten Monaten
beginnen. Erstes Vermarktungsseg-
ment werden laut der Stadtverwal-
tung die Fldchen fiir Doppel- und
Reihenhduser sein. ,Es handelt sich
zundchst um cirka 23 Wohneinhei-
ten®, erldutert Stadtsprecher Adri-
an Foitzik. AuBerdem sind dort 155
Wohnungen in Mehrfamilienhéu-
sern vorgesehen.

Schon seit Jahren dréngt die Poli-
tik in Wenden auch auf die Umset-
zung eines Projektes zum Betreuten
Wohnen. Hierzu werden Foitzik zu-
folge Gesprdache mit der Nibelun-
gen Wohnbau gefiihrt, um eine Um-
setzung zu priifen.

Neben dem Wohnungsbau ent-
stehen im ersten Bauabschnitt in
WendenWest auch Gewerbefld-
chen. Deren Vermarktungkann der
Stadt zufolge voraussichtlich auch
noch in diesem Jahr starten. Der
Wirtschaftsforderungsgesellschaft
Braunschweig Zukunft ligen rund
30 Anfragen von Unternehmen vor,
so Foitzik. Der Verkauf wird iiber
die stddtische Grundstiicksgesell-
schaft abgewickelt. , Absehbar wer-
den mit den in Wenden-West entste-
henden circa 9,3 Hektar Gewerbe-
flache nicht alle Bedarfe flichensu-
chender Unternehmen bedient wer-
den kénnen.“

Noch keine genauen Termine
Bereits genehmigt ist das Baugebiet
Holzmoor (650 Wohneinheiten) in
Querum. Hier verzogern aber Ab-
sprachen mit der Bahn die Erschlie-
RBungsplanung, heiflt es. Ebenfalls
genehmigt ist das Baugebiet am Mit-
telweg (300 Wohneinheiten) - die
ErschlieBung ist erfolgt, zum Fort-
gang gibt es seitens des Investors ak-
tuell keine Zeitangaben.

Diese Baugebiete liegen auf Eis
Bei drei Baugebieten, denen die
Politik schon vor Jahren zuge-
stimmt hatte, ist wegen juristischer
Auseinandersetzungen nach wie
vor ungewiss, wann sie realisiert
werden kénnen. Fiir das Baugebiet
TrakehnenstralBe (rund 280 Wohn-
einheiten) muss der Bebauungsplan
nach einem Urteil des Oberverwal-
tungsgerichts Liineburg aktualisiert
und neu ausgelegt werden. Zum
Zeitplan sagt Foitzik: ,Das weitere
Vorgehen befindet sich in der Ab-
stimmung, daher konnen wir dazu
derzeit keine Aussage treffen.*
Auch wann die ErschlieBung der
Baugebiete FeldstralRe/Kélberwie-
se (320 Wohnungen im ersten Bau-
abschnitt) und ,,An der Scholke*
(50 Wohneinheiten) beginnt, ist of-
fen. Nach einem Gerichtsurteil
muss der Bebauungsplan fiir die
Kilberwiese erneut ausgelegt wer-
den. Dafiir sind laut der Stadtver-
waltung Gutachten zu aktualisie-
ren. Ein Zeitplan kénne auch hier
nicht genannt werden. Beim Bauge-
biet ,,An der Scholke“ steht noch
ein Urteil des Oberverwaltungsge-
richts aus, das abgewartet wird.

Diese Projekte werden geplant
Jede Menge Bauvorhaben sind zur-
zeit in der Planung, zum Beispiel
das groRe Baugebiet Moncheberg
in Rautheim mit 800 Wohneinhei-
ten. Es soll von der stddtischen
Grundstiicksgesellschaft erschlos-
sen und vermarktet werden.

Weitere Projekte: GlogaustraBe
in Melverode (120 Wohneinheiten),
Alte Gértnerei im Lindenberg (140
Wohneinheiten) und ehemalige
Landesschulbehorde an der Wil-
helmstrale (95 Wohneinheiten).

Auch fiir das Klinikum-Areal an
der Holwedestralle, auf dem rund
300 Wohnungen entstehen sollen,
wird der Bebauungsplan erarbeitet.
Erste Beschliisse der Politik sind
laut der Stadt fiir 2025 vorgesehen.

Und ebenso gehen die Planungen
fiir den Co-Living-Campus am Bien-
roder Weg voran, wo Stadt und TU
gemeinsam ein neues Quartier ent-
wickeln. Im Mérz findet ein Wettbe-
werb zur Erarbeitung von stadtpla-
nerischen Ideen statt — Studierende
der TU tiifteln dabei zusammen mit
Fachbiiros.

Nicht zu vergessen die GroRpro-
jekte Bahnhofsquartier und Bahn-
stadt vor und hinter dem Haupt-
bahnhof, die ebenfalls sehr viel
Wohnraum vorsehen.
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Im Nordlichen Ringgebiet ist der erste Bauabschnitt schon seit lingerem fertiggestellt. Inzwischen gehen die Arbeiten im zweiten Bauab-
schnitt dem Abschluss entgegen. Die Planung fiir den dritten Bauabschnitt lduft bereits, die ErschlieBung soll voraussichtlich 2025 erfol-
gen. Wenn alles fertig ist, soll das gesamte Gebiet rund 1300 Wohnungen haben.
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,) Fur diese Projekte liegt ein Be-
bauungsplan / eine Genehmigung

.
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Die Ziffern zeigen ausgewahlte Baugebiete,
die auf der rechten Seite ausfiihrlich vorgestellt werden.
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Zwischen MontgolfierstraBe und Am Nordpark wird
zurzeit gebaut. STEFAN LOHMANN /REGIOS24

Nordliches Ringgebiet: Bald
folgt der dritte Bauabschnitt

In Braunschweigs grofStem Neubaugebiet wird bald

der zweite Bauabschnitt mit 500 Wohneinheiten
abgeschlossen sein, nachdem auch im ersten Bauab-
schnitt schon 500 Wohnungen fertiggestellt worden
waren. Stark vertreten sind dort unter anderem die
stddtische Nibelungen Wohnbau GmbH, die Braun-
schweiger Baugenossenschaft (BBG) und die Bauge-
nossenschaft Wiederaufbau - sie haben viele Sozial-
wohnungen gebaut. Auch eine Wohngemeinschaft der
Lebenshilfe und eine Wohnpflegegemeinschaft des
Vereins Ambet sind entstanden. Die Planung fiir den
dritten Bauabschnitt mit 340 Wohnungen lauft - die
ErschlieBung soll moglichst 2025 erfolgen.

- : . M
Die ErschlieBung (hier die Veltenhofer StraBe) liuft
seit Sommer 2022. STEFAN LOHMANN / REGIOS24

Wenden-West: Vermarktung
soll bis Mitte 2024 starten

In Wenden sollen im ersten Bauabschnitt rund

180 Wohneinheiten und ein neues Gewerbegebiet
entstehen. Die ErschlieBung lduft noch. Zustandig ist
die stiadtische Grundstiicksgesellschaft. Die Vermark-
tung der Wohnbaufldchen beginnt laut der Stadt in
der ersten Jahreshalfte 2024 nach Festlegung der Ver-
kaufspreise. Auch die Vermarktung der Gewerbefld-
chen konne voraussichtlich im Laufe dieses Jahres
starten, heiflt es. Der Bebauungsplan fiir den zweiten
Bauabschnitt mit 700 Wohneinheiten (davon rund
90 Einfamilienhduser) wird jetzt ausgelegt, abschlie-
Rend muss die Politik abstimmen - es soll Braun-
schweigs erstes klimaneutrales Baugebiet werden.

Wo einst Gewdchshduser genutzt wurden, sollen
kiinftig viele Menschen wohnen. j6RN STACHURA/ARCHIVFOTO

Alte Girtnerei: Planung soll
bald abgeschlossen werden

Auf dem Geldnde der ehemaligen Gértnerei an der
Rautheimer StralRe im Lindenberg, die 2016 ge-
schlossen wurde, sollen rund 140 Wohneinheiten ent-

stehen, der Grof3teil davon in Mehrfamilienh&usern.
Die Stadtverwaltung teilt zum aktuellen Stand mit:
,Der Fortschritt des Bebauungsplanverfahrens liegt in
der Hand des privaten ErschlieSungstréagers. Die Ver-
waltung geht davon aus, dass in 2024 maligebliche
Fortschritte erzielt werden und der Satzungsbeschluss
als Startgrundlage getroffen werden kann.“ Im kom-
menden Jahr konnte dann méglicherweise die Er-
schlief$ung erfolgen. Kiinftig soll ganz in der Néhe die
neue Stadtbahntrasse nach Rautheim verlaufen.

Direkt an der Wendeschleife der Linie 1 baut die Ni-
belungen Wohnbau zwei Hauser. sTeraN LOHMANN/REGIOS24

Stockheim: Jetzt werden
Sozialwohnungen gebaut

Ganz im Siiden der Stadt gehen die Arbeiten im

Stockheimer Baugebiet allméhlich auf die Zielge-
rade. Die stadtische Nibelungen Wohnbau GmbH er-
richtet zurzeit in Modulbauweise zwei Hiuser mit
73 Sozialwohnungen (Wohnberechtigungsschein).
Die Vermarktung beginnt im Sommer, die Fertigstel-
lung ist fiir den Herbst geplant. Ein weiteres Grund-
stiick mit 19 Sozialwohnungen ist dem Unternehmen
zufolge in der Planungsphase - Baubeginn soll noch
in 2024 sein, Fertigstellung ab Mitte 2026. Aullerdem
baut der Architekt Philipp Nocke 30 Eigentumswoh-
nungen. Die ersten sollen voraussichtlich im Sommer
dieses Jahres fertiggestellt sein, kiindigt er an.
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Rund 35 Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser
sind hier vorgesehen. BERNWARD COMES / FMN

In Hondelage beginnt
bald die Erschlieffung

Am Ortsrand von Hondelage entwickelt die Fibav

GmbH aus Konigslutter ein Baugebiet mit rund
35 Wohneinheiten. Vorgesehen sind entsprechend der
Bebauung im Umfeld Einfamilien-, Doppel- und Rei-
henhéuser. Es geht um das Geldnde zwischen dem
Sportplatz und der Strae Hinter dem Berge. Wie das
Unternehmen auf Anfrage mitteilt, soll die Erschlie-
Bung voraussichtlich im Mai dieses Jahres beginnen
und bis Jahresende fertiggestellt sein. Die Vermark-
tung beginnt demnach bereits im Marz. Der Hochbau
konne je nach Wetterlage und Fertigstellung der Er-
schliefung voraussichtlich im Dezember 2024 oder
im Januar néchsten Jahres starten.

Der vordere Teil der Bezirkssportanlage soll bebaut

werden. STEFAN LOHMANN/REGIOS24

Glogaustrafde: Erschlieffung
soll moglichst 2025 erfolgen

1 Auf einem nicht mehr benotigten Teil der Be-

zirkssportanlage in Melverode soll ein Bauge-
biet mit rund 120 Wohneinheiten entstehen. Ange-
dacht sind Mehrfamilienh4user und Reihenhéuser.
AuRerdem ist dort auch Braunschweigs erste Tiny-
Haus-Siedlung vorgesehen. Dahinter steht die Arbeits-
gruppe ,Wandelwohnpark“ des Vereins Reka, der sich
fiir minimalistisches Wohnen starkmacht. Laut der
Stadtverwaltung wird bis zur Sommerpause 2024 der
Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan angestrebt.
Moglichst 2025 soll das Gebiet erschlossen und ent-
wickelt werden. Die Stadt beabsichtigt, die Grundstii-
cke parallel tiber Konzeptvergaben zu verduRRern.

Am Vincent-van-Gogh-Ring entstehen aktuell diese
Mehrfamilienhduser. STEFAN LOHMANN /REGI0S24

,Heinrich der Lowe“
wichst und wichst

Vor rund fiinf Jahren sind die ersten Familien ins

Neubaugebiet ,Heinrich der Léwe* in Rautheim
gezogen. 2023 hat nach Verzogerungen die von vielen
Eltern langersehnte Kita er6ffnet. Zurzeit werden
noch Mehrfamilienh&user gebaut. Zur voraussichtli-
chen Fertigstellung hat sich die ,Wohnen Heinrich der
Lowe GmbH* (MT Massivhaus und Kanadabau) auf
Anfrage nicht gedulRert. Am Ende wird es auf dem Ex-
Kasernengeldnde fast 700 Wohnungen geben, deut-
lich mehr als die 400, die angedacht waren. Das hat
Folgen fiir die Infrastruktur (Verkehr, Kita, Schule).
Stadt und Investor haben sich daher in einem aufer-
gerichtlichen Vergleich auf MaRRnahmen verstandigt.

Am Rande des Baugebiets sind diese Doppelhduser
fast fertiggestellt. STEFAN LOHMANN /REGIOS24

Mittelweg: Noch kein
Termin fiir grofden Baustart

Auf dem friiheren Pressegeldnde am Mittelweg

sind rund 300 Wohneinheiten vorgesehen, ebenso
eine Kita und Gewerbeeinheiten. Die Jochen-Staake-
Stiftung und die Volksbank Brawo Projekt GmbH ent-
wickeln das Vorhaben gemeinsam. Die ErschlieBungs-
arbeiten sind abgeschlossen. Noch vor einiger Zeit
hatten die Projektpartner den Beginn des Hochbaus
fiir 2023 angekiindigt. Aktuell heil3t es: ,,Unsere Pla-
nungen schreiten voran. Leider konnen wir aber noch
keine konkreten Termine benennen.“ Auf einem klei-
nen Teilstiick am Rand des Gebietes hat unterdessen
die Braunschweiger AB Immobilienprojekt GmbH &
Co. KG vier Doppelhéuser errichtet (Foto).

An der WilhelmstraBBe werden unter anderem 30
Eigentumswohnungen gebaut.  STEFAN LOHMANN/REGIOS24

Wilhelmstrafie: Mehr als
100 Wohnungen vorgesehen

1 Entlang der Wilhelmstrale in der nordlichen

Innenstadt wird sich in den néchsten Jahren
einiges verdndern. Zum einen baut die Wolfsburger
Moretti Wohn- und Bauprojekte GmbH dort in einer
Bauliicke neben Sozialgericht und Verwaltungsge-
richt 30 Eigentumswohnungen. Zum anderen macht
der Auszug der Landesschulbehorde den Weg frei fiir
eine neue Entwicklung. Die Stadt plant den Abriss
des Behordengebdudes und Neubauten mit knapp
100 Wohneinheiten (iiberwiegend Mietwohnungen).
Die Ausschreibung einer Konzeptvergabe soll laut der
Stadtverwaltung noch 2024 erfolgen. Danach kénne
die ErschlieBung beginnen.

An der KornblumenstraBe sind zurzeit mehrere

Mehrfamilienhduser im Bau. STEFAN LOHMANN /REGIOS24

Dibbesdorfer Strafde:
Kitaist auch schon am Start

In Querum entstehen an der Dibbesdorfer Stral3e

insgesamt rund 260 Wohnungen. Ein GroRteil da-
von steht bereits, etliche Bewohner sind schon einge-
zogen. Eine Kita wurde im November 2023 eroffnet.
Zum aktuellen Stand und zur voraussichtlichen Fer-
tigstellung hat sich MT Massivhaus auf Anfrage nicht
gedullert. Auch hier war es - dhnlich wie im Baugebiet
,Heinrich der Lowe“ - zu einer deutlichen Erh6hung
der Wohneinheiten gekommen. Vor allem mit Blick
auf das Verkehrsaufkommen gibt es Bedenken. Die
Stadt hatte daher ein Verkehrsgutachten beauftragt.
Darin wird unter anderem eine Ampel im Bereich Be-
venroder StraRe/Dibbesdorfer Strale empfohlen.

Im geplanten Baugebiet Holzmoor sollen 650 Woh-
nungen entstehen. STEFAN LOHMANN /REGIOS24

Holzmoor: Planung fiir
Erschliefiung verzogert sich

Seit 2021 gibt es griines Licht fiir das Baugebiet am

Holzmoor. 650 Wohnungen sollen dort im ersten
Schritt entstehen. Perspektivisch konnten auch noch
mehr méglich sein. Die Borek Immobilien GmbH
plant zurzeit die ErschlieBung. Zum aktuellen Stand
teilt das Unternehmen mit: , Leider fiihrt das Geneh-
migungserfordernis der Deutschen Bahn zur Querung
der Gleise fiir Leitungen weiterhin zu einer Verzoge-
rung der Erschliefungsplanung. Sobald diese Geneh-
migung vorliegt, werden wir unseren weiteren Zeit-
plan anpassen.“ Das Neubaugebiet soll einen Ring-
gleis-Anschluss erhalten, und auch der geplante Rad-
schnellweg nach Wolfsburg soll in der Néhe verlaufen.

Auf der Ex-Bezirkssportanlage sollen zunichst
320 Wohnungen entstehen. STEFAN LOHMANN/ REGIOS24

Kélberwiese und Scholke:
Das Warten geht weiter

1 2 Die geplanten benachbarten Baugebiete Kiil-
berwiese/Feldstralle (320 Wohnungen im ers-
ten Bauabschnitt) und An der Schélke (50 Wohnein-
heiten) im Westlichen Ringgebiet gehoren weiter zu
den Langzeitprojekten, weil Anwohner sich dagegen
wehren. Zur Kélberwiese liegt seit Herbst ein Urteil
des Oberverwaltungsgerichts Liineburg vor, wonach
wegen formaler Mangel Nachbesserungen notig sind.
Die Stadt teilt auf Anfrage mit, die Priifung habe be-
gonnen - aufgrund der Komplexitdt von Gutachten
kénne man aber noch keinen Zeitplan nennen. Eine
Entscheidung des Gerichts zum Baugebiet An der
Scholke war zuletzt fiir 2024 angekiindigt worden.



